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Brf Laderfabriken
769623-7267

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Laderfabriken, organisationsnummer 769623-7267, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen och att i féreningens fastighet upplata
lagenheter at féreningens medlemmar.

Ordinarie foéreningsstamma hdlls 2023-05-29 och styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Totalt finns 56 lagenheter och 2 parkeringsgarage med sammanlagt 19 uthyrningsbara garageplatser med
laddboxar, samt en uthyrningsbar lokal. | fastigheten finns aven ett antal gemensamhetsytor, gym, biorum, lekrum
samt ett hundspa.

Foreningen innehar dganderatten till tomten. Fastigheten ar sedan 2020-07-01 férsékrad hos Brandkontoret.

Under 2023 har Delagott Forvaltning AB tagit 6ver bade den ekonomiska och tekniska férvaltningen. Den
ekonomiska forvaltningen dvertogs fran ViRedo AB den 2023-07-01. Den tekniska férvaltningen togs 6éver fran SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB den 2023-05-01.

Samfillighetsférening

Brf Laderfabriken ar en del av Jarla sjo samfallighetsférening (JSS), som bildades formellt den 11 december 2001.
Samfalligheten utgdrs av totalt 20 fastighetsdgare och medlemmar. Samfallighetsféreningen forvaltar och
underhaller bland annat atervinningsanlaggning, parkeringar, vagar, VA, belysning och grénomraden.

Forvaltning

Foretag Uppdrag Avtaistid
Delagott Forvaltning AB Ekonomisk Forvaltning 230701 (aktiv)
ViRedo AB 230101 - 230630
Delagott Forvaltning AB Teknisk Forvaltning 230501 (aktiv)
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 230101 - 230430

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan fran 2019-04. Planen stracker sig fran 2019-2048, och tacker vasentliga poster for
underhall och inspektion av fastigheten. | samband med att Delagott tagit 6ver férvaltningen av fastigheten, kommer
underhallsplanen att uppdateras under 2024.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga avgiftshéjningar under 2023.

Lan som villkorséandrades 2023-10-25 om 10 150 000 SEK, 6vergar fran fast ranta (1,510%). Léper nu med 3 man
ranta, f.n. 4,494%.

Lan som villkorsandrades 2023-01-28 amorteras om 5 mkr och resterande 5.150.000 kr I6per med 3 man ranta, f.n.
4,499%.

Under 2023 gjordes en upphandling av ekonomisk och teknisk forvaltning. Delagott Férvaltning AB tog 6ver den
ekonomiska och tekniska forvaltningen. Den ekonomiska forvaltningen 6vertogs fran ViRedo AB den 2023-07-01.
Den tekniska forvaltningen togs dver fran SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB den 2023-05-01.

Under aret har det utdragna terrasslackaget vid Igh 703 och 704 fardigstallts med fonderade medel som erhdlls i
samband med férlikning med bostadsutvecklaren.

Likvidationsprocessen av L-Fabriken ekonomisk férening (en dotterférening till Brf Laderfabriken) faststélldes under

2023 till Brf Laderfabrikens fordel. Utbetalning av kvarstaende medel efter avdrag av kostnad for likvidation och skatt
sker under 2024.

Medlemsinformation

Medlemsantalet vid arets borjan var 86 och vid arets slut 84. Under aret har 4 st. Igh dverlatits.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4176 4 020 3781 3631
Resultat efter finansiella poster, tkr -884 -1132 -1454 - 736
Soliditet, % 85 84 86 86
Rantekanslighet, % 9 1 12 12
Energikostnad/kvm totalyta 259 234 192 158
Sparande/kvm totalyta 66 13 -52 92
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 763 736 694 661
Skuld/kvm bostadsrattsyta 7015 8 028 8028 8 028
Skuldséattning/kvm totalyta 6 956 7 960 7 960 7 960
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 86 32 89 88

Fér nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.

Ar 2022 avviker pa grund av en extraordinar intakt.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat efter avskrivningar bedéms ej paverka féreningens méjlighet att finansiera framtida
underhallsbehov. Foéreningen har hdga avskrivningskostnader som belastar resultatet da det ar en nybildad férening.
Foreningen har en underhallsplan for de langsiktiga framtida ekonomiska atagandena som féljs och avsattning sker
genom amortering pa féreningens lan samt eget sparande, samt att forandringar i kortsiktiga ekonomiska ataganden
sasom rantekostnader och driftskostnader framst finansieras genom justering av medlemsavgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 251 065 000 1325 392 -8390189 -1132060 242868 143
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 350 196 -350 196 0
Balanseras i ny rakning - 1132060 1132 060 0
Arets resultat - 884 172 - 884172
Belopp vid arets utgang 251 065 000 1675 588 -9 872 445 -884 172 241983 971

Resultatdisposition

Till féoreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Totalt

-9872445
-884 172

-10 756 617

350 196

-11106 813

-10 756 617
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4176 321 4019975
Ovriga rérelseintakter 3 184 401 7183 769
Summa Rorelseintakter 4 360 722 11 203 744
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4 -2 840 894 -3 362 025
Avsattning for framtida atgarder 0 -7 000 000
Personalkostnader 5 -204 985 -197 130
Avskrivningar -1212018 -1194 377
Summa Rorelsekostnader -4 257 897 -11 753 532
RORELSERESULTAT 102 825 -549 788
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9104 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -996 101 -582 272
Summa Finansiella poster -986 997 -582 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -884 172 -1 132 060
RESULTAT FORE SKATT -884 172 -1 132 060
ARETS RESULTAT -884 172 -1 132 060
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 280 729 846 281 887 217
Inventarier, verktyg och installationer 7 131 359 186 006
Summa materiella anldggningstiligangar 280 861 205 282 073 223
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 280 861 206 282 073 224
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22 447 718 001
Ovriga fordringar 8108 6 825
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 239 783 220 064
Summa kortfristiga fordringar 270 338 944 890
Kassa och bank

Kassa och bank 2552 431 7 843 880
Summa kassa och bank 2552431 7 843 880
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2822769 8788770
SUMMA TILLGANGAR 283 683 975 290 861 994
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 065 000 251 065 000
Fond for yttre underhall 1675 588 1325392
Summa bundet eget kapital 252 740 588 252 390 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -0 872 445 -8 390 189
Arets resultat -884 172 -1 132 060
Summa fritt eget kapital -10 756 617 -9 522 249
SUMMA EGET KAPITAL 241 983 971 242 868 143
AVSATTNINGAR

Ovriga avséattningar 9 5925 539 7 000 000
Summa avsattningar 5925 539 7 000 000
SUMMA AVSATTNINGAR 5925539 7 000 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 9673 825 9673 825
Summa langfristiga skulder 9 673 825 9 673 825
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9 673 825 9 673 825
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 24 950 000 29 950 000
Leverantorsskulder 415 452 77 663
Skatteskulder 15740 14 600
Ovriga skulder 14 980 54 997
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 704 468 1222766
Summa kortfristiga skulder 26 100 640 31 320 026
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 100 640 31 320 026
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 683 975 290 861 994
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -884 172 -1 132 060
Uppldsning av 6vriga avsattningar -1 074 461
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloéde 1212018 1194 377
Betald skatt -8 013 1161
Summa -754 628 63 478
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -754 628 63478
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av avgifts- och hyresfordringar 695 554 -40 446
Foérandring av Kortfristiga fordringar -19719 14 213
Foérandring av leverantorsskulder 337 790 -25 249
Forandring av kortfristiga skulder -550 446 147 356
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -291 449 159 352
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation laddstolpar och inkdp inventarier 0 -150 995
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 -150 995
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalning forlikning bostadsutvecklare 7 000 000
Amortering av lan -5 000 000 -454
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 000 6 999 546
Arets kassafldde -5 291 449 7 007 903
Likvida medel vid arets borjan 7 843 880 835977
Likvida medel vid arets slut 2552431 7 843 880
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras lan som villkorsandras inom 1 ar som kortfristiga skulder i arsredovisningen. Lanen ar dock
av langfristig karaktar och féreningen planerar att férlanga dem vid respektive villkorsdndringsdatum. Se vidare not 9
med detaljerad uppstallining av féreningens lan.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter.

Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat restvarde. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 200
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Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Hyresgastanpassning 10
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3767 218 3632676
Hyresintakter lokaler 103 080 107 280
Hyresintakter garage 306 022 280018
Totalt nettoomsattning 4176 320 4 019 974

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV/bredband.

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Erhallna bidrag 91 503 0
Ersattning vid forlikning med bostadsutvecklare 0 7 000 000
Ovriga erséattningar och intakter 92 898 183 769
Totalt 6vriga rorelseintakter 184 401 7183769

Ersattningen vid forlikning med bostadsutvecklare uppgick till 7 miljoner kronor for 2022.

Not 4. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 367 194 457 425
Varme 650 053 498 218
Vatten och avlopp 270 822 208 345
Fastighetsskotsel 370 756 367 135
Fastighetsforsakring 72 200 66 191
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 7870 7870
Samféllighetskostnader 294 514 372 006
KabelTV och Bredband 130 825 144 286
Teknisk forvaltning 108 074 105 730
Revisionsarvode 36 938 24 063
Reparation och underhall 345 151 728 611
Ekonomisk férvaltning 91 254 104 400
Ovriga driftkostnader 95 242 277 745
Totalt driftkostnader 2 840 894 3362 025
Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 128 125 126 000
Sociala kostnader 76 860 71130

Totalt personalkostnader 204 985 197 130
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Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 292 257 388 292 257 388
Utgaende anskaffningsvarden 292 257 388 292 257 388
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10370 171 -9212 800
Arets avskrivningar -1157 371 -1157 371
Utgaende avskrivningar -11 527 542 -10 370 171
Utgaende redovisat varde 280 729 846 281 887 217
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 123 787 000 123 787 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
179 787 000 179 787 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat viarde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 378 732 227 737
Inkdp 0 150 995
Utgaende anskaffningsvarden 378732 378732
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -192 725 -155719
Arets avskrivningar - 54 647 - 37 006
Utgaende avskrivningar - 247 372 -192 725
Utgaende redovisat varde 131 360 186 007
Not 8. Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Innehav i L-fabriken Ekonomisk Forening, 769624-2002 1 1
Summa 1 1
Not 9. Ovriga avsittningar 2023-12-31 2022-12-31
Avséttning for framtida reperationer av terrasser 5925 539 7 000 000
Summa 5925 539 7 000 000
En minskning med cirka 1 100 tkr for reparation av terrasser under 2023.
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lan Swedbank, 285 373 106-1 2024-01-28 4,499 % 5150 000 10 150 000
Lan Swedbank, 285 373 107-9 2024-01-28 4,494 % 10 150 000 10 150 000
Lan Swedbank, 285 373 109-5 2024-02-28 4,447 % 9 650 000 9 650 000
Lan Swedbank,285 373 110-3 2025-10-24 1,860 % 9673 825 9673 825
Summa skulder till kreditinstitut 34 623 825 39 623 825
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 950 000 -29 950 000
9 673 825 9 673 825
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Not 11. Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 76 000 000 76 000 000
Summa: 76 000 000 76 000 000

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Likvidationsprocessen for dotterbolaget L-fabriken avslutades i februari 2024.

Underskrifter

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Charlotta Bangens Mats Ahlden
Ordférande

Pal Olofsson Igor Tubic

Johan Bjenning Ulrica Samark-Roth

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala signatur

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Ulrica Sdmark-Roth

Foretag: Brf Laderfabriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 16:20:23 GMT+02:00
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Underskrift 3

Namn: Pal Olofsson

Foretag: Brf Laderfabriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 17:54:01 GMT+02:00
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Namn: Mats Ahldén

Foretag: Brf Laderfabriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 23:04:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3f9875ee034842658904f1a061c0cca1l

Underskrift 7

Namn: Daniel Bostrém

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 20:35:26 GMT+02:00
Transaktions-1D: e3884eec76df438f84621e688610a1ca

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Charlotta Bangens

Foretag: Brf Laderfabriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 16:24:59 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3dceccd224f041d986f067a29{896480

Underskrift 4

Namn: Igor Tubic

Foretag: Brf Laderfabriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 18:02:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: d58c4c7c718048cdb2cd15cfbf6f0831

Underskrift 6

Namn: Johan Bjenning

Foretag: Brf Laderfabriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-09 20:34:15 GMT+02:00
Transaktions-ID: c810e7aab40f497aad8d93e0f6ea8ff8
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