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Styrelsen for Brf Laderfabriken, 769623-7267, med séte i Nacka, far harmed avge arsredovisning for
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och att i foreningens
fastighet upplata ldgenheter at foreningens medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-31 och styrelsen har under &ret haft 12 st protokollforda
moten.

Totalt finns 56 ldgenheter och 2 parkeringsgarage med sammanlagt 19 uthyrningsbara garageplatser med
laddboxar, samt en uthyrningsbar lokal. I fastigheten finns dven ett antal gemensamhetsytor, gym,
biorum, lekrum samt ett hundspa.

Fastigheten ar sedan 2020-07-01 forsdkrad hos Brandkontoret.

ViRedo AB skéter den ekonomiska forvaltningen. SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB skdter den
tekniska forvaltningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

I oktober 2022 hojdes avgifterna med 5% samt vissa hyreshdjningar for parkeringsplatser for att méta
Okade rorelsekostnader. Styrelsen utvérderar 16pande ekonomin och kostnadsutvecklingen framaétriktat,
inga ytterligare avgiftshdjningar har beslutats.

Under éaret installerades laddplatser pa samtliga garageplatser i huset. Kostnaden for detta uppgick till
102 tkr efter erhéllet bidrag frdn Naturvardsverket. Investeringen ar redovisad under posten Maskiner och
andra tekniska anldggningar i balansridkningen.

Foreningens lan som 16per med rorlig rénta har klassificerats om till kortfristiga lan pa grund av dndrad
redovisningsprincip, vilket beskrivs i not 1. Dessa 1&n &r dock fortfarande langfristiga till sin karaktér.
Under ndstkommande rékenskapsér forvintas foreningens réntekostnader att oka.

Under aret har det natts en forlikning i forhandlingen avseende byggfel som drivits mot Oscar Properties
som har inneburit en ersittning om 7 mkr. Beloppet har redovisats i resultatrdkningen under 6vriga
rorelseintékter. Ett lika stort belopp har redovisats som en avséttning for avrakning mot kostnader for
eventuella framtida skador. Det finns saledes ingen resultatpaverkan for aret, men det har inneburit en
tillfallig 6verskottslikviditet vilken styrelsen i december beslutade att placera genom en extra amortering
om 5 mkr av foreningens banklén, att genomforas under 2023.
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Under 2021 inleddes en likvidationsprocess av dotterféreningen L-fabriken och under 2022 har
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likvidatorn fortsatt utrett om det finns nagra fordringségare till ett banktillgodohavande pa L-fabrikens
bankkonto. I oktober 2022 kom likvidatorns formella beslut att det inte dr fallet och att hela beloppet
efter avdrag av skatt och likvidationskostnader dérfor skall utskiftas till Brf Laderfabriken. Utskiftningen

ar berdknad att ske under forsta kvartalet 2023.

Medlemsinformation

Medlemsantalet vid arets bdrjan var 87 och vid arets slut 86. Under aret har 8 st. Igh dverlatits.

Flerarsoversikt (Kr) 2022 2021
Nettoomséttning 4019974 3 780 666
Resultat efter finansiella poster -1 132060 -1454252
Soliditet (%) 84 86
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 736 694
Resultat exkl avskrivningar 62317 -257 584
Eget kapital

Inbetalda Yttre under-

insatser hallsfond

Belopp vid érets ingéng 251 065 000 975 196

Disposition av foregédende
ars resultat:

Yttre underhallsfond
Arets resultat

350 196

Belopp vid arets utgang 251 065 000 1325392

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhéll enl. UH-plan
i ny rdkning overfores

2020 2019
3630 944 3607 483

-736 346  -1319712
86 86
661 661

460 322 -145 455

Fritt eget Arets-
Kapital resultat

-6 585 741 -1 454 252

-1454 252 1454 252
-350 196

-1 132 060

-8 390 189 -1 132 060

-8390 189
-1 132 060
-9 522 249

350 199
-9 872 448
-9 522 249

Totalt

244 000 203

0

0

-1 132 060
242 868 143

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avsittning for framtida atgérder
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

[\

2022-01-01
-2022-12-31

4019974
7 183 769
11 203 744

-3 362 025
-7 000 000
-197 130

-1 194 377

-11 753 532
-549 788

-582 272
-582 272
-1132 060
-1 132 060

-1 132 060
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2021-01-01
-2021-12-31

3780 666
66 351
3847 017

-3462 454
0
-197 130

-1 196 668

-4 856 252
-1 009 235

-445 017
-445 017
-1 454 252
-1 454 252

-1 454 252
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

281 887 216
186 006
282 073 223

1
1
282 073 224

718 001

6 825
220 064
944 890

7 843 880
7 843 880
8788 770

290 861 994
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2021-12-31

283 044 588
72 018
283 116 605

1
1
283 116 606

677 555

6 846
234277
918 678

835977
835977
1754 655

284 871 261
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 065 000 251 065 000
Fond for yttre underhall 1325392 975196
Summa bundet eget kapital 252 390 392 252 040 196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8390 189 -6 585 741
Arets resultat -1 132 060 -1454 252
Summa fritt eget kapital -9 522 249 -8 039 993
Summa eget kapital 242 868 143 244 000 203
Avsittningar 9

Ovriga avsittningar 7 000 000 0
Summa avsittningar 7 000 000 0
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9673 825 29 973 825
Ovriga skulder 0 454
Summa lingfristiga skulder 9673 825 29974 279
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 29 950 000 9650 000
Leverantorsskulder 77 663 102 912
Skatteskulder 14 600 13 460
Ovriga skulder 54 997 20 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1222 766 1109 535
Summa Kortfristiga skulder 31 320 026 10 896 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 290 861 994 284 871 261
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Installation laddstolpar och inkdp maskiner &
inventarier

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning forlikning bostadsutvecklare
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-1 132 060
1194 377
1161

63 478

-40 446

14213
25249
147 356
159 352

-150 995
-150 995

7 000 000
454
6 999 546

7007 903

835977
7 843 880
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2021-01-01
-2021-12-31

-1454 252
1 196 668
18

-257 566

-59 445
22 639
64 803

-38 371

-267 940

0
-26 574
-26 574

-294 514

1 130 490
835977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fréan 2020 klassificeras lan som villkorsédndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i arsredovisningen.

Lénet ér dock av langfristig karaktar och féreningen planerar att forldnga det vid respektive
villkorsdndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad uppstéllning av foreningens lan.

Anléiggningstillgiangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknande livsldngd.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Hyresgistanpassning

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomséttning och ovriga intikter

Hyresintékter parkering
Arsavgifter
Hyresintékter lokaler
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Vérme

Vatten/avlopp
Renhallning och stidning
Reparation och underhall
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

KabelTV och bredband
Fastighetsforsékring
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Medverkan i samfallighet
Ovriga kostnader
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200 Ar
10 Ar
5Ar

2022

280018
3632676
107 280

7 183 769
11 203 743

2022

-457 425
-498 218
-208 345
-367 135
=728 611
-105 730
-7 870
-144 286
-66 191
-24 063
-104 400
-372 006
-277 745
-3 362 025

1594067

2021

248 643
3424 743
107 280
66 351
3847 017

2021

-243 696
-490 495
-219 720
-363 924
-1 113 127
-103 476
-6 730
-144 281
-62 788
-23 438
-102 360
-456 545
-131 874
-3 462 454
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

-126 000
-71 130

-197 130

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark
Invetarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022
-1 157371

-37 006
-1194 377

2022-12-31

292 257 388
292 257 388

-9212 800

-1 157 371
-10370 171

281 887 217
123 787 000

56 000 000
179 787 000

2022-12-31
227737
150 995
378 732

-155719
-37 006
-192 725

186 007
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2021

-150 000
-47 130

-197 130

2021

-1 157 371
-39 297
-1 196 668

2021-12-31

292 257 388
292 257 388

-8 055 429
-1 157 371
-9 212 800

283 044 588

89 673 000
40 000 000
129 673 000

2021-12-31

227737
0
227 737

-116 422
-39 297
-155 719

72 018
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Innehav i L-fabriken Ekonomisk Férening, 769624-2002

Not 9 Ovriga avskrivningar

Avsittning for framtida reperationer av terrasser.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Raéntesats

%

Rorlig, 2,333
1,510

Rorlig, 2,882
1,860

Datum for
ranteindring
2023-01-28
2023-10-25
2023-02-28
2025-10-24

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut
Efter balansdagen har verlikvid placerats genom att genomfora en extra amortering om 5 mkr av

foreningens banklan.

2022-12-31

Lanebelopp
2022-12-31
10 150 000
10 150 000
9 650 000
9673 825
39 623 825

29950 000

2022-12-31

76 000 000
76 000 000
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2021-12-31

Lanebelopp
2021-12-31
10 150 000
10 150 000
9 650 000
9673 825
39 623 825

19 800 000

2021-12-31

76 000 000
76 000 000

Lanet som villkorsdndrades 2023-01-28 amorterades 5 mkr och resterande 5.150.000 kr 16per med 3 man
ranta f.n. 3,419%, slutfoérfallodag 2023-04-28.

Lanet som villkorsidndrades 2023-02-28 16per med 3 mén rédnta f.n. 3,705%, slutforfallodag 2023-05-28.

Under véren 2023 berdknas ske utskiftningen till Brf Lédderfabriken avseende dotterféreningen

L-fabriken ekonomisk forvaltning.
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Underskrifter

Den dag som framgéar av véra elektroniska underskrifter

Charlotta Bangens Anne-Gwendolin Geismar
Ordf6rande Ledamot

Pal Olofsson Mats Ahldén

Ledamot Ledamot

Lisa Freij Igor Tubic

Ledamot Ledamot

Johan Bo Carl Bjenning
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: ANNE-GWENDOLIN GEISMAR
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-12 20:24:39 +02:00

Namn: Anna Charlotta Bangens
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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Namn: Igor Tubic
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Namn: Carl Birger Pal Olofsson
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