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Styrelsen f"r Brf L derfabriken, 769623-7267, med s te i Nacka, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

2022.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en

 kta bostadsr ttsf"rening.

 

F"reningen har som  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen och att i f"reningens

fastighet uppl!ta l genheter !t f"reningens medlemmar. 

 

Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2022-05-31 och styrelsen har under !ret haft 12 st protokollf"rda

m"ten.

 

Totalt finns 56 l genheter och 2 parkeringsgarage med sammanlagt 19 uthyrningsbara garageplatser med

laddboxar, samt en uthyrningsbar lokal. I fastigheten finns  ven ett antal gemensamhetsytor, gym,

biorum, lekrum samt ett hundspa.

 

Fastigheten  r sedan 2020-07-01 f"rs krad hos Brandkontoret. 

 

ViRedo AB sk"ter den ekonomiska f"rvaltningen. SBC Sveriges Bostadsr ttsCentrum AB sk"ter den

tekniska f"rvaltningen.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 

I oktober 2022 h"jdes avgifterna med 5% samt vissa hyresh"jningar f"r parkeringsplatser f"r att m"ta

"kade r"relsekostnader. Styrelsen utv rderar l"pande ekonomin och kostnadsutvecklingen fram!triktat,

inga ytterligare avgiftsh"jningar har beslutats. 

 

Under !ret installerades laddplatser p! samtliga garageplatser i huset. Kostnaden f"r detta uppgick till

102 tkr efter erh!llet bidrag fr!n Naturv!rdsverket. Investeringen  r redovisad under posten Maskiner och

andra tekniska anl ggningar i balansr kningen. 

 

F"reningens l!n som l"per med r"rlig r nta har klassificerats om till kortfristiga l!n p! grund av  ndrad

redovisningsprincip, vilket beskrivs i not 1. Dessa l!n  r dock fortfarande l!ngfristiga till sin karakt r.

Under n stkommande r kenskaps!r f"rv ntas f"reningens r ntekostnader att "ka.

 

Under !ret har det n!tts en f"rlikning i f"rhandlingen avseende byggfel som drivits mot Oscar Properties

som har inneburit en ers ttning om 7 mkr. Beloppet har redovisats i resultatr kningen under "vriga

r"relseint kter. Ett lika stort belopp har redovisats som en avs ttning f"r avr kning mot kostnader f"r

eventuella framtida skador. Det finns s!ledes ingen resultatp!verkan f"r !ret, men det har inneburit en

tillf llig "verskottslikviditet vilken styrelsen i december beslutade att placera genom en extra amortering

om 5 mkr av f"reningens bankl!n, att genomf"ras under 2023.

 

 

 

Comfact Signature Referensnummer: 1594067



Brf L derfabriken

Org.nr 769623-7267

3 (11)

 

   

 

Under 2021 inleddes en likvidationsprocess av dotterf"reningen L-fabriken och under 2022 har

likvidatorn fortsatt utrett om det finns n!gra fordrings gare till ett banktillgodohavande p! L-fabrikens

bankkonto. I oktober 2022 kom likvidatorns formella beslut att det inte  r fallet och att hela beloppet

efter avdrag av skatt och likvidationskostnader d rf"r skall utskiftas till Brf L derfabriken. Utskiftningen

 r ber knad att ske under f"rsta kvartalet 2023.

 

 

Medlemsinformation
 

Medlemsantalet vid !rets b"rjan var 87 och vid !rets slut 86. Under !ret har 8 st. lgh "verl!tits.
 

 

 

Fler#rs!versikt (Kr) 2022 2021 2020 2019  

Nettooms ttning 4 019 974 3 780 666 3 630 944 3 607 483  

Resultat efter finansiella poster -1 132 060 -1 454 252 -736 346 -1 319 712  

Soliditet (%) 84 86 86 86  

#rsavgift/kvm bostadsr ttsyta 736 694 661 661  

Resultat exkl avskrivningar 62 317 -257 584 460 322 -145 455  

      

 

Eget kapital
 Inbetalda Yttre under- Fritt eget  rets- Totalt

 insatser h#llsfond Kapital resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 251 065 000 975 196 -6 585 741 -1 454 252 244 000 203

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -1 454 252 1 454 252 0

Yttre underh!llsfond  350 196 -350 196  0

#rets resultat    -1 132 060 -1 132 060

Belopp vid #rets utg#ng 251 065 000 1 325 392 -8 390 189 -1 132 060 242 868 143

      

      

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -8 390 189

!rets f"rlust -1 132 060

 -9 522 249

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll enl. UH-plan 350 199

i ny r kning "verf"res -9 872 448

 -9 522 249

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.

Comfact Signature Referensnummer: 1594067



Brf L derfabriken

Org.nr 769623-7267   

4 (11)

 

     

Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 2 4 019 974  3 780 666  

$vriga r"relseint kter 2 7 183 769  66 351  

Summa r!relseint"kter  11 203 744  3 847 017  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -3 362 025  -3 462 454  

Avs ttning f"r framtida !tg rder  -7 000 000  0  

Personalkostnader 4 -197 130  -197 130  

Av- och nedskrivningar av materiella

anl ggningstillg!ngar 5 -1 194 377  -1 196 668  

Summa r!relsekostnader  -11 753 532  -4 856 252  

R!relseresultat  -549 788  -1 009 235  

      

Finansiella poster      

R ntekostnader och liknande resultatposter  -582 272  -445 017  

Summa finansiella poster  -582 272  -445 017  

Resultat efter finansiella poster  -1 132 060  -1 454 252  

      

Resultat f!re skatt  -1 132 060  -1 454 252  

      

 rets resultat  -1 132 060  -1 454 252  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 281 887 216  283 044 588  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 7 186 006  72 018  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  282 073 223  283 116 605  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 8 1  1  

Summa finansiella anl"ggningstillg#ngar  1  1  

Summa anl"ggningstillg#ngar  282 073 224  283 116 606  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  718 001  677 555  

$vriga fordringar  6 825  6 846  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  220 064  234 277  

Summa kortfristiga fordringar  944 890  918 678  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  7 843 880  835 977  

Summa kassa och bank  7 843 880  835 977  

Summa oms"ttningstillg#ngar  8 788 770  1 754 655  

      

SUMMA TILLG NGAR  290 861 994  284 871 261  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  251 065 000  251 065 000  

Fond f"r yttre underh!ll  1 325 392  975 196  

Summa bundet eget kapital  252 390 392  252 040 196  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -8 390 189  -6 585 741  

#rets resultat  -1 132 060  -1 454 252  

Summa fritt eget kapital  -9 522 249  -8 039 993  

Summa eget kapital  242 868 143  244 000 203  

      

Avs"ttningar 9     

$vriga avs ttningar  7 000 000  0  

Summa avs"ttningar  7 000 000  0  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10 9 673 825  29 973 825  

$vriga skulder  0  454  

Summa l#ngfristiga skulder  9 673 825  29 974 279  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10 29 950 000  9 650 000  

Leverant"rsskulder  77 663  102 912  

Skatteskulder  14 600  13 460  

$vriga skulder  54 997  20 871  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 222 766  1 109 535  

Summa kortfristiga skulder  31 320 026  10 896 779  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  290 861 994  284 871 261  
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 132 060  -1 454 252  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 194 377  1 196 668  

Betald skatt  1 161  18  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  63 478  -257 566  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av avgifts- och hyresfordringar  -40 446  -59 445  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  14 213  22 639  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -25 249  64 803  

F"r ndring av kortfristiga skulder  147 356  -38 371  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  159 352  -267 940  

      

Investeringsverksamheten      

Installation laddstolpar och ink"p maskiner &

inventarier  -150 995  0  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -150 995  0  

      

Finansieringsverksamheten      

Inbetalning f"rlikning bostadsutvecklare  7 000 000  0  

Amortering av l!n  -454  -26 574  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  6 999 546  -26 574  

      

 rets kassafl!de  7 007 903  -294 514  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  835 977  1 130 490  

Likvida medel vid #rets slut  7 843 880  835 977  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Fr!n 2020 klassificeras l!n som villkors ndras inom 1 !r som kortfristiga skulder i !rsredovisningen.

L!net  r dock av l!ngfristig karakt r och f"reningen planerar att f"rl nga det vid respektive

villkors ndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad uppst llning av f"reningens l!n.

 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Avskrivningar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv rden minskat med ber knat restv rde.

Avskrivning sker linj rt "ver tillg!ngens ber knande livsl ngd.

 

Till mpade avskrivningstider:

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

Byggnader 200 #r  

Hyresg stanpassning 10 #r  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 #r  

   

Not 2 Nettooms"ttning och !vriga int"kter
 2022 2021  

    

Hyresint kter parkering 280 018 248 643  

#rsavgifter 3 632 676 3 424 743  

Hyresint kter lokaler 107 280 107 280  

$vriga int kter 7 183 769 66 351  

 11 203 743 3 847 017  

    

Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  

    

El -457 425 -243 696  

V rme -498 218 -490 495  

Vatten/avlopp -208 345 -219 720  

Renh!llning och st dning -367 135 -363 924  

Reparation och underh!ll -728 611 -1 113 127  

Teknisk f"rvaltning -105 730 -103 476  

Fastighetsskatt -7 870 -6 730  

KabelTV och bredband -144 286 -144 281  

Fastighetsf"rs kring -66 191 -62 788  

Revisionsarvoden -24 063 -23 438  

Ekonomisk f"rvaltning -104 400 -102 360  

Medverkan i samf llighet -372 006 -456 545  

$vriga kostnader -277 745 -131 874  

 -3 362 025 -3 462 454  
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Not 4 Personalkostnader
 2022 2021  

    

L!ner och andra ers"ttningar samt sociala kostnader    

inklusive pensionskostnader    

L"ner och andra ers ttningar -126 000 -150 000  

Sociala kostnader och pensionskostnader -71 130 -47 130  

Totala l!ner, andra ers"ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader -197 130 -197 130  

    

 

Not 5 Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg#ngar
 2022 2021  

    

Byggnader och mark -1 157 371 -1 157 371  

Invetarier, verktyg och installationer -37 006 -39 297  

 -1 194 377 -1 196 668  

    

 

Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 292 257 388 292 257 388  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 292 257 388 292 257 388  

    

Ing!ende avskrivningar -9 212 800 -8 055 429  

#rets avskrivningar -1 157 371 -1 157 371  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -10 370 171 -9 212 800  

    

Utg#ende redovisat v"rde 281 887 217 283 044 588  

    

Taxeringsv rden byggnader 123 787 000 89 673 000  

Taxeringsv rden mark 56 000 000 40 000 000  

 179 787 000 129 673 000  

    

 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 227 737 227 737  

Ink"p 150 995 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 378 732 227 737  

    

Ing!ende avskrivningar -155 719 -116 422  

#rets avskrivningar -37 006 -39 297  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -192 725 -155 719  

    

Utg#ende redovisat v"rde 186 007 72 018  
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Not 8 Andra l#ngfristiga v"rdepappersinnehav
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 1 1  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 1  

    

Utg#ende redovisat v"rde 1 1  

    

Innehav i L-fabriken Ekonomisk F"rening, 769624-2002

 

 

Not 9 $vriga avskrivningar
 

Avs ttning f"r framtida reperationer av terrasser.

 

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

Swedbank Hypotek AB (Publ) R"rlig, 2,333 2023-01-28 10 150 000 10 150 000

Swedbank Hypotek AB (Publ) 1,510 2023-10-25 10 150 000 10 150 000

Swedbank Hypotek AB (Publ) R"rlig, 2,882 2023-02-28 9 650 000 9 650 000

Swedbank Hypotek AB (Publ) 1,860 2025-10-24 9 673 825 9 673 825

   39 623 825 39 623 825

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   29 950 000 19 800 000

     

 

Not 11 St"llda s"kerheter
 

St llda s kerheter
 

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 76 000 000 76 000 000  

 76 000 000 76 000 000  

    

 

Not 12 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
Efter balansdagen har "verlikvid placerats genom att genomf"ra en extra amortering om 5 mkr av

f"reningens bankl!n.

L!net som villkors ndrades 2023-01-28 amorterades 5 mkr och resterande 5.150.000 kr l"per med 3 m!n

r nta f.n. 3,419%, slutf"rfallodag 2023-04-28.

L!net som villkors ndrades 2023-02-28 l"per med 3 m!n r nta f.n. 3,705%, slutf"rfallodag 2023-05-28.

Under v!ren 2023 ber knas ske utskiftningen till Brf L derfabriken avseende dotterf"reningen

L-fabriken ekonomisk f"rvaltning.

Comfact Signature Referensnummer: 1594067



Brf L derfabriken

Org.nr 769623-7267

11 (11)

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Charlotta B!ngens Anne-Gwendolin Geismar

Ordf"rande Ledamot

  

  

  

P!l Olofsson Mats Ahld%n

Ledamot Ledamot

  

  

  

Lisa Freij Igor  Tubic

Ledamot Ledamot

  

  

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Daniel Bostr"m  

Auktoriserad revisor 

Johan Bo Carl  Bjenning

Ledamot

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Underskrifter

Den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter
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