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Styrelsen for Brf Laderfabriken, 769623-7267, med site i Nacka, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och att i féreningens
fastighet upplata ldgenheter it foreningens medlemmar,

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-27 och styrelsen har under &ret haft 12 st protokoliférda
mdten.

Totalt finns 56 ligenheter och 2 parkeringsgarage med sammanlagt 19 uthyrningsbara garageplatser,
varav 9 med laddbox, samt en uthyrningsbar lokal. I fastigheten finns &ven ett antal gemensamhetsytor,
gym, biorum, lekrum samt ett hundspa.

Fastigheten &r sedan 2020-07-01 férsékrad hos Brandkontoret.

ViRedo AB skéter den ekonomiska forvaltningen. SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB skéter den
tekniska forvaltningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har foreningen vunnit framgang i drendet avseende dotterforeningen L-fabriken
Ekonomisk férenings historiska momsavdrag fran den tidigare fastighetsigaren. Beslutet av Hogsta
Forvaltningsdomstolen kan inte kan 6verklagas och ddrmed har en likvidationsprocess avseende

dotterforeningen inletts.

[ juli 2021 h&jdes avgifterna med 10% for att mota okade rorelsekostnader. Det finns inga planer for
ytterligare avgiftshijningar.

Under éret har foreningen atgardat lickage avseende terrasser vilket 4dragit stérre engangskostnader
inom posten reparationer och underhall. Styrelsen undersoker om kostnaderna kan aterbiras inom ramen
for garantifel.

Medlemsinformation

Medlemsantalet vid drets borjan var 90 och vid drets slut 87. Under aret har 16 st. Igh dverlatits.
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Flerarsoversikt (Kr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3783396 3630944 3607483 3 598 803
Resultat efter finansiella poster -1454 252 -736 346  -1319712  -1082 426
Soliditet (%) 86 86 86 86
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 694 661 661 661
Resultat exkl avskrivningar -257 584 460 322 -145 455 95 901
Eget kapital
Inbetalda Yttre under- Fritt eget Arets-
insatser hillsfond Kapital resultat
Belopp vid érets ingang 251 065 000 625 000 -5499 199 -736 346
Disposition av foregaende
ars resultat: -736 346 736 346
Yttre underhalisfond 350 196 -350 196
Arets resultat -1454 252
Belopp vid arets utgang 251 065 000 975 196 -6 585 741 -1 454252
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 585 741
arets forlust -1454 252
-8 039 993
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll enl. UH-plan 350 196
i ny rikning Sverfores -8 390 189
-8 039 993

3(10)

Totalt
245 454 455

0

0

-1 454252
244 000 203

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3773 766
73 251
3 847 017

-3 462 454
-197 130
-1 196 668

-4 856 252
-1 009 235

-445 017
-445 017
-1454 252
-1454 252

-1 454252
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2020-01-01
-2020-12-31

3 620 740
104 448
3725188

-2 579 731
-197 130
-1 196 668

-3 973 529
-248 341

-488 005
-488 005
-736 346
-736 346

-736 346
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

283 044 588
72018
283 116 605

1
1
283 116 606

677 555

6 846
234277
918 678

835977
835977
1754 655

284 871 261
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2020-12-31

284 201 958
111314
284 313 273

1
1
284313274

618 110

6 864
256 916
881 890

1130490
1130 490
2012 380

286 325 654
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 065 000 251 065 000
Fond for yttre underhall 975 196 625 000
Summa bundet eget kapital 252 040 196 251 690 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 585 741 -5 499 199
Arets resultat -1454 252 -736 346
Summa fritt eget kapital -8 039 993 -6 235 545
Summa eget kapital 244 000 203 245 454 455
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 823 825 19 823 825
Ovriga skulder 454 27 028
Summa langfristiga skulder 19 824 279 19 850 853
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 19 800 000 19 800 000
Leverantorsskulder 102912 38 109
Skatteskulder 13 460 13 460
Ovriga skulder 20 871 112 171
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 109 535 1056 607
Summa kortfristiga skulder 21046 779 21020 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 871 261 286 325 654
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsidndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i

arsredovisningen. Lanet &r dock av langfristig karaktidr och féreningen planerar att fSrldnga det vid
respektive villkorsdndringsdatum. Se vidare not 9 med detaljerad uppstillning av féreningens 1an.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beriknande livslingd.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader
Hyresgéstanpassning
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintikter parkering
Arsavgifter
Hyresintikter lokaler
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga externa rirelsekostnader

El

Virme

Vatten/avlopp
Renhallning och stidning
Reparation och underhall
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

KabelTV och bredband
Fastighetsforsikring
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Medverkan i samfillighet
Ovriga kostnader

200 Ar
10 Ar
5 Ar

2021

241 743
3424743
107 280
73 251
3847017

2021

-243 696
-490 495
-219 720
-363 924
-1 113 127
-103 476
-6 730
-144 281
-62 788
-23 438
-102 360
-456 545
-131 874
-3 462 454

2020

251 799
3261 660
107 280
104 449
3725 188

2020

-178 158
-423 347
-187 406
-354 312
-532 977
-114 189
-6 730
-143 941
-62 477
-24 188
-100 352
-301 955
-149 699
-2 579 731
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Not 4 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Invetarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

-150 000
-47 130

-197 130

2021
-1 157371

-39 297
-1 196 668

2021-12-31

292 257 388
292 257 388

-8 055429

-1 157371
-9 212 800

283 044 588
89 673 000

40 000 000
129 673 000

2021-12-31

227 737
227 737

-116 422
-39 297
-155719

72018
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2020

-150 000
-47 130

-197 130

2020
-1157 371

-39 297
-1 196 668

2020-12-31

292257 388
292 257 388

-6 898 058
-1 157 371
-8 055 429
284201 959
89 673 000

40 000 000
129 673 000

2020-12-31

227 137
227 737

=77 125
-39 297
-116 422

111 315
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Innehav i L-fabriken Ekonomisk Forening, 769624-2002

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Riintesats

%

Rorlig, 0,523
1,510

Rorlig, 0,488
1,860

Datum for
rinteindring
2022-04-28
2023-10-25
2022-02-28
2025-10-24

2021-12-31

Lanebelopp
2021-12-31
10 150 000
10 150 000
9 650 000
9673 825
39 623 825

19 800 000
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2020-12-31

Lanebelopp
2020-12-31
10 150 000
10 150 000
9650 000
9673 825
39 623 825

19 800 000

2021-12-31

76 000 000
76 000 000

2020-12-31

76 000 000
76 000 000
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Underskrifter
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Laderfabriken

Org.nr. 769623-7267

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Laderfabriken for &r 2021,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Laderfabriken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 10 april 2022
Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor
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